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. Dieser Bebauungsplan ist aufgestellt nach folgenden Vorschriften:
Planungsrechtliche Festsetzungen ) 404 gsp g g
> - Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
‘ Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB / §§ 1-11 BauNVD 6 2004 (BGBL. | S. 241L), zuletzt geéndgr’r dUI"Eh Art. 1.dES GESETZES"ZUI‘
366 > 403 Erleichterung van Planungsvarhaben fir die Innenentwicklung der Stadte vam
A 21. Dezember 2006 (BGBL. | S. 3316)
WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) A
402 - Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverardnung
WA BeschrénkungderZaGhIderWohnungen A F l LI r 1 6 310 -BauNVO-) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
2Wo (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) B . (BGBL.I S. 132)
365
WINAT 4 2
Maf der baulichen Nutzung § 9 (D Nr. 1 BauGB / § 16 BauNVD - Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90-) vom 18.Dezember 1990
X X (BGBL. 1 1991, S. 58)
0,4 Grundflachenzahl
614 - Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO} in der Fassung
GeschoBflachenzah der Bekanntmachung vam 14.07.1994 (GV.NW. S. 666)
371 370 Die angegebenen Rechfsgrundlagen gelten in den jeweils zum Satzungsbeschlufl
I Zahl der Vollgeschosse als Hchstmas malfgebenden Fassungen.
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1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 \z ‘ Der Planungs- und Verkehrsausschuss stimmte am 11.02.2008 diesem Bebauungsplan
BauNVO) Y, o mit Begrindung zu und beschlol die &ffentliche Auslegung gemall § 3 Abs.2 BauGB.
GemaB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind in sémtlichen allgemeinen Wohngebieten Gl L77 N _S,_\ . }
die gemaB § 4 Abs. 3 Nrn. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zulassungsféhigen 5 .b_g// \ * 1 \_.2\, Niederkrichten, den 30.04.2008
Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplans, namlich ) \ N
- Gartenbaubetriebe, '\ &) &, \,
- Tankstellen. \ %"’% \
\ o\

2. MaB der baulichen Nutzung / Héhenlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3

\
Peuc® Flur: 21 N \

2.1 In den Baugebieten mit den Kennziffern [1] bis [16] werden gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 \ 478\ \ %) XA \
und Abs. 3 BauGB sowie § 16 BauNVO i.V.m. Nr. 2.8 der Anlage zur PlanzVO \
jeweils folgende maximale Firsthdhen, Traufhhen und H6henlagen festgesetzt: \.\ \
Baugebiet Maximale Hbhenlage Maximale Maximale \. \ Birgermeister
des ErdgeschossrohfuB- Traufhéhe Firsthdhe
bodens in m iiber NN in m Gber NN in m Gber NN \
1 78,55 "
2 70,30 74,30 80,30 \
3 69,85 73,85 79,85 \ =,
4 69,60 73,60 79,60 479 \ %
5 69,00 73,00 79,00 \
6 69,15 73,15 79,15 '\
7 69,25 73,25 79,25
8 69,10 73,10 79,10 , . . .. -
9 68,65 72,65 78,65 \\ Dieser Bebauungsplan mit Begrindung hat gemall § 3 Abs. 2 BauGB nach orfs-
10 68,35 72,35 78,35 A\ ublicher Bekanntmachung vam 21.02.2008 in der Zeit vom 03.03.2008
11 68,00 72,00 78,00 \\ bis einschliefllich 04.04.2008 offenflich ausgelegen.
12 68,55 72,55 78,55 34 480 \\ _
13 68,75 72,75 78,75 5 / Niederkrichten, den 30.04.2008
14 69,20 73,20 79,20 \ -
15 69,50 73,50 79,50
16 68,00 71,20
MaBgeblicher Bezugspunkt fiir die Bestimmung der Traufhhe ist der Schnitt- \
punkt der Unterkante des Dachsparrens mit der Innenkante der AuBenwand. \ WA
2Wo
2.2 GemaB § 16 Abs. 6 BauNVO darf in den allgemeinen Wohngebieten mit den \
Kennziffern @ bis die festgesetzte Traufhéhe auf einer Lange von hdchstens 0.4
50 % der jeweiligen Wandléange um bis zu 1,60 m (berschritten werden. Diese
Uberschreitung ist auch durch Zwerchgiebel zulédssig ED
3. Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Blrgermeister
3.1 Garagen und Uberdachte Stellpldtze (Carports) missen im Bereich ihrer Einfahrten \
zur StraBenbegrenzungslinie einen Mindestabstand von 5,0 m einhalten. Q

3.2 GemaB § 23 Abs. 5 Satz 1 BauNVO dirfen die Fluchten der rickwartigen Bau-

grenzen auf den Baugrundstliicken durch Garagen, (berdachte Stellplatze (Car-
ports) und Stellplatze nur um héchstens 3,0 m iberschritten werden.

3.3 Stellplatze zwischen vorderer Baugrenze und StraBenbegrenzungslinie sind nur
zuléssig, wenn fir Zufahrten, Zugange und Stellplatze bei Doppelhaushélften nicht
mehr als 60 %, bei Einzelhdusern nicht mehr als 40 % der Grundstlcksbreite in 33
Anspruch genommen wird.

Dieser Bebauungsplan wurde gemall § 10 BauGB in Verhindung mit § 7 GO am 29.04.2008
vom Rat der Gemeinde Niederkrichten als Satzung beschlossen.

Niederkrichten, den 30.04.2008

4. Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauN-
VO)
Eingeschossige Wintergarten und Terrassenuberdachungen dirfen die auf den
Grundstiicken festgesetzten Baugrenzen einseitig um maximal 2,0 m Uberschrei-
ten. Dabei ist ein Abstand von mindestens 3,0 m zur &ffentlichen Verkehrsflache
einzuhalten.
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5. Begrenzung der Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6

BauGB)

Flr das Baugebiet mit der Kennziffer ddrfen je Wohngeb&ude (Einzelhaus) nicht
mehr als vier Wohnungen errichtet werden.

Fir die Baugebiete mit den Kennziffern [J bis [16] diirfen je Wohngebaude (Einzel-
haus oder Doppelhaushalfte) nicht mehr als zwei Wohnungen errichtet werden.
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180

# 30

6. Passive SchallschutzmaBnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind an den in der Planzeichnung durch Kreuze 182

(x x x x) gekennzeichneten Geb&udeseiten bei Neu-, Um- und Anbauten passive 211
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181
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MaBnahmen zum Schutz gegen L&rm zu treffen: 32
216
An den Gebaudeseiten zum dauerhaften Wohnen geeigneter Gebaude sind nach
auBen abschlieBende Bauteile von Aufenthaltsrdumen dergestalt auszufihren, CAN
dass schalltechnische Nachweise zum Schutz gegen AuBenlarm gemé&s der DIN
4109 "Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nachweise", Ausgabe No- \

YA
<
-

212 Der Satzungsbeschlull des Rates der Gemeinde Niederkrichten vom
wurde gemall § 10 Abs. 3 BauGB am ortsublich bekanntgemacht.
213 In dieser Bekanntmachung wurde auf die Vorschriften der §§ 44 Abs. 3 Satze 1
195 und 2 und Abs. 4, 215 Abs. 1 BauGB und § 7 Abs. 6 GO hingewiesen.

v
197 196 ’// / & Dieser Bebauungsplan ist am in Kraft getreten.
/)

Niederkrichten, den

vember 1989 (verdffentlicht in den "DIN-Mitteilungen”, November 1989, Hrsg.: DIN 252
Deutsches Institut fir Normung e.V.) in Verbindung mit der VDI-Richtlinie 2719
"Schalldd@mmung von Fenstern und Zusatzeinrichtungen”, August 1987, (veroffent-
licht in den "DIN-Mitteilungen”, August 1987, Hrsg.: DIN Deutsches Institut fir
Normung e.V., zu beziehen bei der Beuth Verlag GmbH, 10772 Berlin) geflhrt
werden kénnen, und zwar bezogen auf den Larmpegelbereich IlI.

198

Das erforderliche resultierende Schallddmm-MaB fiir die AuBenbauteile insgesamt
betragt R'w,res > 35 dB nach MaBgabe der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau",
Tabelle 8.
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Il. _Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW)

Burgermeister

1. Geltungsbereich
Die Festsetzungen nach den Ziffern 11.2 bis 11.6 gelten nicht fir das Baugebiet mit
der Kennziffer

1L

230

2. Dachform und Dachneigung in den Baugebieten mit den Kennziffern @ bis

Es sind nur geneigte D&cher mit einer Dachneigung zwischen 35° und 45° sowie
Mansarddacher zuléssig.

Doppelhduser missen mit einer einheitlichen Dachform und Dachneigung ausge-
fuhrt werden.

Gemeinde Niederkruchten

Einzelne Geb&udeteile, die sich dem Hauptbaukérper unterordnen, sowie (ber- 232

dachte Terrassen und Wintergérten kénnen auch mit Flachdach oder einer gerin-
geren als der vorgeschriebenen Dachneigung ausgefiihrt werden. Gleiches gilt fiir

Uberdachte Stellplatze (Carports), Garagen und Nebenanlagen. 340

3. Dachform und Dachneigung im Baugebiet mit der Kennziffer

Bebauungsplan Elm-110
1. Anderung

Es sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung bis maximal 30° zulassig.

Doppelhduser missen mit einer einheitlichen Dachform und Dachneigung ausge-
fuhrt werden. Weg 220

221
Einzelne Geb&udeteile, die sich dem Hauptbaukérper unterordnen, sowie (ber- 294 223 222

dachte Terrassen und Wintergéarten, kénnen auch mit Flachdach oder einer gerin-
geren als der vorgeschriebenen Dachneigung ausgefiihrt werden. Gleiches gilt fiir
Uberdachte Stellplatze (Carports), Garagen und Nebenanlagen.

225 "Malerviertel"

4. Dachgaupen, Dacheinschnitte und Dachaufbauten
Dachgﬁpen, Dacheinschnitte und Dachaufbauten sind im Bereich mit der Kenn-

ziffer unzuléssig. £0 L8

Sk L

Gemarkung: Elmpt
Flur 0 21
Mafistab : 1:500

5. Materialien
Bei Doppelhdusern sind die Fassaden und Dacheindeckungen in einem einheitli-
chen Material und Farbton auszufihren.
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ll._Nachrichtliche Ubernahmen S ==

Larmschutzbereich Q \

Das Plangebiet dieses Bebauungsplanes liegt innerhalb des Larmschutzbereiches X . 1 . A U S f E |" 1- | U ﬂ
— Zone 2 — flr den militdrischen Flugplatz Briiggen. . ] 145 294 436\ F l ur: 1 Li' g g
q 142 143 fas I\ " \ —=




